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Bundeswettbewerb Stadtumbau Ost

Kurzfassung

Wie fast alle ostdeutschen Stédte befindet sich die Landeshauptstadt Magdeburg in einem Strukturwandel,
der es notwendig macht, die vorhandenen stédtebaulichen und Nutzungsstrukturen zu Gberdenken und
nach neuen nachhaltigen Stadtstrukturen zu suchen.

Magdeburg hat seit der Wende 60.000 Einwohner verloren. 30.000 Wohnungen stehen leer, Infra-
struktureinrichtungen werden geschlossen und es entstehen sozial benachteiligte Stadtquartiere.

Rund drei Jahre arbeitet die Stadtverwaltung bereits in enger Abstimmung mit den lokalen Wohnungs-
unternehmen und mit Beteiligung von Fachleuten (Mieterbund, Fachhochschule, Architektenkammer, Lan-
desministerium fir Wohnungswesen, Stédtebau und Verkehr) an einem Stadtumbaukonzept, welches im
Februar 2002 ohne Gegenstimme vom Stadtrat als strategische Arbeitsgrundlage beschlossen wurde. Im
Rahmen des Wettbewerbes wurde dieses Konzept préizisiert und weiterentwickelt.

Die gewdhlte Planungsmethode entspricht dem prozessualen Charakter des Stadtentwicklungskonzeptes.
Sie erméglicht eine jahrliche Fortschreibung und fihrt zur Kontrolle der Wirksamkeit der MaBnahmen.

Das Stadtumbaukonzept umfasst den Ist-Zustand und eine umfassende Analyse der Bevélkerungs-, Wirt-
schafts-, Sozial- und Wohnungsmarkistruktur.

Die Ergebnisse verdeutlichen den immensen Handlungsdruck:

- anhaltende Bevélkerungsverluste durch SterbeGberschuss und Migration (-19,4% seit 1989),
- steigendes Durchschnittsalter (+3,5 Jahre seit 1990),

- steigende Arbeitslosenquote (+ 12 Prozentpunkte seit 1990),

- steigender Wohnungsleerstand (aktuell ca. 30.000 WE) und

- sozialer und stddtebaulicher Abstieg ganzer Stadtteile.

Basierend auf der Bevolkerungsprognose und der Wohnungsbedarfsprognose wurde gemeinsam mit den
Wohnungsunternehmen der Soll-Zustand definiert und das Leitziel vereinbart, den Wohnungsmarkt sozial-
vertréglich und stédtebaulich sinnvoll um 20.000 Wohnungen in den néchsten 20 Jahren zu reduzieren und
gleichzeitig die funktionsféhigen Stadtstrukturen zu erhalten und auszubauen.

Im stédtebaulichen Leitbild wurden hierfir zwei Grundstrategien festgelegt:

- Konzentration der Kréfte (Kontraktion) von auen nach innen - Absorptionsprozess
- Aufwertung von innen nach auBen - Dispersionsprozess

Aufbauend auf den Ergebnissen der Analyse und Prognosen wurden Schwerpunktgebiete for den Stadt-
umbau abgegrenzt. Um die 20.000 Wohnungen zu lokalisieren, wurden stadtteilbezogen zahlreiche Ab-
gleichgesprache mit dem Verband der privaten Wohnungseigentimer (1/3 WE), der Wohnungs-
baugesellschaft (1/3 WE) und Wohnungsgenossenschaften (1/3 WE). gefihrt. Hierbei ging es vor allem da-
rum, einen Abgleich wohnungswirtschaftlicher und stédtebaulicher Belange zu erzielen. Im Ergebnis
konnten 20.105 Wohnungen durch konkrete MaBnahmen in kurz-, mittel- oder langfristiger Einordnung
untersetzt werden. Davon befinden sich 18.589 Wohnungen innerhalb der fir den Stadtumbau Ost fér-
derféhigen Umstrukturierungsgebiete mit Prioritét. Dartber hinaus konnten 7.297 Wohnungen lokalisiert
werden, fur die bislang kein Konsens zwischen den wohnungswirtschaftlichen und stédtebaulichen Be-
langen erzielt werden konnte. In der jGhrlich staftfindenden Evaluation des Stadtumbaukonzeptes wird unter
anderem geprift, ob eine Entscheidung Uber Verbleib oder Verzicht dieser Gebéude getroffen werden
kann. Bei der jahrlichen Evaluation wird auch das Monitoring zum Tragen kommen.

Die regelmdBig zu Gberprifende Entwicklung der einzelnen Stadtteile wird hier anschaulich dargestellt, um
die Gultigkeit der Schwerpunkigebiete kritisch zu Gberprifen. Sollte sich ein Gebiet stabilisiert haben, so
wird es mit einem Gebiet, welches akuteren Handlungsbedarf aufweist, ausgetauscht. Auch die Giltigkeit
der stédtebaulichen Strategien (z. B. stadtebauliches Leitbild) kann somit jéhrlich geprift werden. Parallel
dazu konnte ein Modernisierungsbedarf von ca. 51.000 Wohnungen bis 2010 ermittelt werden. Auch zur
Aufwertung der stédtebaulichen Struktur sind MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung oder zur Anpassung
der stédtischen Infrastruktur erforderlich.

Die gestreuten Férdermittel werden durch ein neues Instrumentarium - den Férderkatalog rdumlich ge-
bundelt, um einen optimalen Einsatz zu gewdhrleisten. Der Férderkatalog dient der Bewertung von Antrd-
gen auf Wohnungsbauférderung hinsichilich der Vereinbarkeit mit dem Stadtumbaukonzept. Mit Hilfe eines
Punkiwert-Systems wird eine Prioritétenliste der Antrége erstellt. Dabei erhélt die Lage des Antragsobjektes
nach den Festlegungen des stddtebaulichen Leitbildes ein besonderes Gewicht. Das Landesférderinstitut
Sachsen-Anhalt férdert in der Rangfolge dieser Liste, so dass die Férdermittel zur Wohnraumaufwertung
gezielt in die Schwerpunkigebiete des Stadtumbaukonzeptes gelenkt werden kénnen. DarGber hinaus
werden die Entscheidungen der Verwaltung transparent und nachvollziehbar.
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Arbeitsstab
Stadtumbaukonzept

Fuhrungsgruppe
14-tdgig beratendes Gremium mit Entscheidungskompetenz.
Mitglieder: Verwaltung, Arbeitsgruppe, Wohnungsgenossenschaften
und -gesellschaft, Vertreter privater Wohnungseigentimer

Expertenteam
Viertelighrlich beratendes Gremium.

Bereitet Entscheidungen vor, klért fachspezifische Fragen.
Mitglieder: Fihrungsgruppe, Arbeitsgruppe, externe Fachleute
(Vertreter Landesministerium, des Stadtplanungsamtes,
Architektenkammer, Fachhochschule etc.)

Arbeitsgruppe
Verwaltungsinternes, wéchentlich beratendes Gremium.
Erarbeitet die fachlichen Inhalte des Stadtumbaukonzeptes,
koordiniert den Arbeitsprozess, bereitet Entscheidungen vor.
Mitglieder: Leiter des Stadtplanungsamtes, Abteilungsleiter
Vorbereitende Bauleitplanung, sieben Mitarbeiter/-innen

Leerstandsquoten 1999/2000
Durd!Wmltt 21,4 %
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Eckdaten zu den Prognosen

Bevélkerung (Hauptwohnsitz) 2000 231.373 Einwohner
Bevélkerung (Hauptwohnsitz) 2010 211.000 Einwohner
Haushalte 2000 121.500 Haushalte ofe n z ' a ’ e
Haushalte 2010 117.200 Haushalte

Durchschnittliche Haushaltsgréfie 2000 1,92 Personen pro Haushalt O be rze n‘l‘ru m

Durchschnittliche Haushaltsgréfie 2010 1,8 Personen pro Haushalt '

Lage an der Elbe
Wohnungsiberhang 2001 30.000 Wohnungen
Wohnungstberhang 2010 40.000 Wohnungen ‘ "e rkeh rsgun st

g

Wohnraumreduzierung 2002 - 2010 13.339 Wohnungen - Gute | nfr(] stru I(‘I'U r
Wohnraumreduzierung nach 2010 14.063 Wohnungen .
Hoher Modernisierungsgrad
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Riuckbau HENB Aufwertung

Art der MaBnahme Zeitliche Einordnung der MaBnahme MOdemiSierUﬂg von 51.000 WE
Abriss 15.013 Kurzfristig 6.638 Neubau von 5.000 WE

Rickbau 3.136 Mittelfristig 6.701 S’rijrkung der stadtebaulichen

Umnutzung, Stilllegung etc. 891 Langfristig 6.571
Kein Konsens 7.297 Kein Konsens 7.297 Struktur
8.000 (Erstellung von 14 Stadtteil-
entwicklungskonzepten)
15.000 6.000
10.000 4.000 Instrumente:
Forderkatalog, Kernbereiche...
5.000 2.000
0 0

TUren offnen sich zur Stadt




Magdeburg/stdliche Altstadt 1942

Stadtebauliche Vision fir die sidliche Altstadt

Als Herz Magdeburgs genief3t die Altstadt Prioritéit gegeniber allen anderen Stadtteilen. Prémisse zur weiteren
Entwicklung ist der grundsétzliche Erhalt der stédtebaulichen Strukturen funktionierender Stadtteilbereiche und
Denkmalbereiche. Ein einvernehmliches Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen (Handel, Gastronomie,
Biro, Wohnen) wird durch gegenseitige Toleranz und Ausgewogenheit zueinander sowie durch den Einsatz
technischer Hilfsmittel (z.B. Schallschutz) intensiviert im Sinne eines lebendigen, ansprechenden wie funktionalen
Stadtzentrums. Um den ,Garten der Altstadt”, den Stadtpark auf dem anderen Elbeufer als Standortpotenzial
nutzen zu kénnen, sind die ehemaligen Briickenbeziige zwischen der Alistadt und dem Stadtpark wiederhergestellt.
Zur deutlicheren Ausprégung der éffentlichen Rédume wurde die bereits bestehende Bebauung mafivoll ergénzt wie
z.B. beim Projekt RegierungsstraBe. Die typische Blockstruktur wurde an vielen Stellen repariert (siehe Projekt 2
Breiter Weg DanzstrafBe). Aber auch neue Wohnmodelle haben Einzug erhalten, wie aus dem Projekt Alter
Elbebahnhof deutlich wird.

Durch die neue Gestaltung éffentlicher Réume entstehen Netzwerke der Begegnung. Aber auch die halbéffentliche
und private Aufenthaltsqualitét ist durch die grine Gestaltung von Blockinnenh&fen attraktiviert worden. Zur
Lésung des Stellplatzproblems wurden Tiefgaragen geschaffen. Géste und Touristen erfreuen sich an den neuen
Kulturrédumen, die sich Gberwiegend in der Néhe des Domes befinden.

Stadtumbau Ost
Altstadt SUd

Der Garten
der Stadt

Um den ,Garten der
Altstadt”, den Stadt-
park auf dem anderen
Elbeufer, als Standort-
potenzial nutzen zu
konnen, sollen ehe-
malige Briickenbeziige
zwischen der Altstadt
und dem Stadtpark
wiederhergestellt
werden.

7 gg Projekt

%ﬁiﬁﬁ; Regierungsstrafie

Der historische Stralenzug
der Regierungsstraf3e soll
im Netzwerk éffentlicher
R R&ume wieder erfahren
! werden.

ﬁﬁg Projekt Breiter Weg
4 - Danzstrafle

Neue Blécke vitalisieren den Siidabschnitt des Breiten
Weges. Der Hasselbachplatz findet Anschluss an den
zentralen Bereich. Eine neue Blockstruktur erméglicht
zeitgeméBe Bautiefen
fur den Einzelhandel
und gewdhrleistet

die nutzerbezogene
Parkraumversorgung.
Der Breite Weg erhdlt
wieder seine Spannung

Projekt Alter Elbebahnhof

Die Stadt rickt an den Fluss. Die Stadterweiterung
auf dem Gelénde des ehemaligen Elbebahnhofs
bietet Gelegenheit fir experimentellen Wohnungsbau
und urbane éffentliche Rdume am Wasser.
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s Wiederherstellung

Bricke
ney

Briicke

Blockstruktur
Blockakuloue Wiedecherstellung
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Auflésung des Méanders
Gliederung in 3 Zonen
Umbau auf vorhandener Struktur
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Urbaner Anschluss
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Stadtumbaukonzept

Landeshauptstadt Magdeburg

Im Rahmen der Prézisierung des Stadtumbaukonzeptes wurden fur die Altstadt und Neu Olvenstedt integrierte Stadt-
teilentwicklungskonzepte erstellt, welche die erforderlichen StadtumbaumaBnahmen detaillierter darstellen. Hierbei
handelt es sich um Konzepte, deren Handlungsprémisse immer der Erhalt und Ausbau der Funktionsféhigkeit des
Stadtteiles ist. Neben der Stérkung der stadtebaulichen Strukturen kommen fachibergreifende Mafinahmen zur An-
passung der sozialen und technischen Infrastruktur, aber z. B. auch Mafinahmen zur Aufwertung des éffentlichen
Raumes zum Tragen. Wéhrend in Neu Olvenstedt die Reduzierung des Wohnungsbestandes als elementare Zielvor-
gabe besteht, geht es in der Altstadt tberwiegend um die Qualifizierung der vorhandenen Bebauungsstruktur. Diese
Zielsetzungen leiten sich direkt aus dem stédtebaulichen Leitbild ab.

Sukzessiv sollen fur alle Schwerpunktgebiete solche Stadtteilentwicklungskonzepte erstellt werden. Sie werden unter
anderem auch dazu dienen, den vom Stadtumbau betroffenen Birgerinnen und Birgern den Hintergrund sowie Ziel
und Zweck der erforderlichen MaBBnahmen zu erléutern.

Die Offentlichkeitsarbeit - auch die Abstimmung mit den Umlandgemeinden - und Partizipation wird als eine der
wichtigsten zukinftigen Aufgaben erachtet, die weiterhin gemeinsam von Verwaltung und lokalen Akteuren (Woh-
nungsunternehmen) zu tragen ist. Als besonders hilfreich bei der Offentlichkeitsarbeit wird das virtuelle Stadtmodell
erachtet, welches im Rahmen dieses Wettbewerbes zunéchst fir die Stadtteile Altstadt und Neu Olvenstedt erstellt
wurde. Das virtuelle Stadtmodell erméglicht eine Darstellung aller Planungen und Bauvorhaben in der virtuellen
Realitét. So kénnen Diskussionen in der Offentlichkeit oder unter den Fachgremien anschaulich gefihrt werden. Die
interaktive Présentationsplattform erméglicht es auch zukinftigen Investoren, ihre Visionen plastisch und realitéits-
nah zu simulieren. Hierbei ist die uneingeschrénkte Bewegungsfreiheit des Betrachters innerhalb des Modells von
grofiem Nutzen.

Aufgrund der eingeschréankten zuléssigen Dateiformate im Bundeswettbewerb ist keine virtuelle Darstellung még-
lich, jedoch bietet das Fraunhofer Institut fir Fabrikbetrieb und automatisierungstechnik Magdeburg eine ge-
sonderte Présentation an.
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